Richtlinien der Gemeinde Liitzelbach zur Vergabe von Grundstiicken fiir den Wohnungsbau

l. Vorbemerkungen

Die nachfolgenden Richtlinien gelten fiir alle Wohnbaugrundstiicke, die im Eigentum der Gemeinde
Litzelbach oder eines von ihr mit der Entwicklung von Baugebieten beauftragten Dritten stehen. Aus
den Richtlinien kann kein Rechtsanspruch auf Verkauf eines Baugrundstiickes begriindet werden. Die
Gemeinde Lutzelbach handelt bei dem Verkauf von Baugrundstiicken als privatrechtlicher
Vertragspartner. Uber den Verkauf entscheidet gemaR Hauptsatzung die Gemeindevertretung.

Il. Vergabebestimmungen

(1) Die Vergabe der Baugrundstiicke erfolgt auf Grundlage einer Vormerkliste, die fiir jedes Baugebiet
gefiihrt wird. In diese Vormerkliste werden alle Bauinteressenten in der Reihenfolge des zeitlichen
Eingangs ihrer Interessensbekundung aufgenommen. Zur Aufnahme in die Vormerkliste haben
die Bewerber/innen die erforderlichen Nachweise zu erbringen.

(2) Innerhalb der Vormerkliste wird ortsansdssigen Bewerbern/-innen Vorrang eingerdumt. Als
ortsansassig gilt, wer in Lutzelbach zum Zeitpunkt der Bewerbung mindestens drei Jahre mit
Hauptwohnsitz tatsachlich wohnt und auch polizeilich gemeldet ist oder in den letzten 20 Jahren
mindestens 10 Jahre seinen Hauptwohnsitz in Liitzelbach hatte.

(3) Darlber hinaus haben ortsansdssige Bewerber/innen, die keine Eigentumswohnung, kein
bebautes oder bebaubares Grundstiick besitzen oder kein Grundstiick in Erbpacht bebaut haben,

weitergehenden Vorrang.

(4) Jede/r Bewerber/in kann zunachst nur ein Baugrundstiick auswéhlen und erwerben. Sofern nach
Ausschopfung der Vormerkliste noch Platze verfligbar sind, konnen weitere Ankaufe erfolgen.

lll. Verkaufspreise
(1) Die Verkaufspreise werden fiir jedes Baugebiet gesondert festgelegt. MalRgeblich hierfiir sind die
jeweiligen Entwicklungskosten und die Bewertung des von der Gemeinde zu tragenden
wirtschaftlichen Risikos.
(2) Es gibt keine an personlichen oder sozialen Kriterien orientierten preisliche Verglinstigungen.
Differenzen im Preis kdnnen sich aber aus der Lage und der GrofRe von Baugrundstiicken innerhalb

des Baugebietes ergeben.

(3) Die Verkaufspreise beinhalten die Kosten der ErschlieBung, aber nicht die Kosten fiir die
Hausanschlisse.

(4) Die geltenden Verkaufspreise sind in einer Anlage zu diesen Richtlinien aufgefihrt.

IV. Kaufvertragsbestimmungen
(1) Auf den von der Gemeinde Litzelbach oder dem von ihr beauftragten Dritten verkauften
Baugrundstiicken ist innerhalb einer Frist von drei Jahren mit den Bauarbeiten zu beginnen. Das

Bauwerk ist spatestens funf Jahre nach Vertragsbeurkundung bezugsfertig herzustellen.

(2) Die erworbenen Baugrundstiicke diirfen im unbebauten Zustand nicht weiterverkauft werden.



(3)

(4)

Fiir den Fall der Nichterfillung der Bestimmungen gemald der Ziffer IV Absatze 1 und 2 steht der
Gemeinde bzw. dem von ihr beauftragten Dritten ein Wiederkaufsrecht zu. Als Wiederkaufspreis
wird der Verkaufspreis ohne Verzinsung festgelegt. Sofern die Kosten fiir die Erschliefung
zusatzlich zum Verkaufspreis abgerechnet wurden, werden auch diese ohne Verzinsung erstattet.
Gleiches gilt fir die Kosten der Hausanschlisse. Ferner wird der Wert bereits errichteter
Baulichkeiten und sonstigen Anlagen vergiitet, soweit sie wesentliche Bestandteile des
Grundsticks im Sinne des § 94 BGB geworden sind. Maligebend hierfiir ist der Wert im Zeitpunkt
des Wiederkaufs. Er wird im Zweifel durch den 6rtlich zustandigen Gutachterausschuss des Amtes
fir Bodenmanagements geschatzt, dessen Entscheidung die Beteiligten als verbindlich
anzuerkennen haben. Die Kosten fiir die Schatzung werden vom Wiederkaufspreis abgezogen.
Gleiches gilt auch fir alle sonstigen beim Wiederkauf entstehenden Kosten, insbesondere auch
fiir die Grunderwerbssteuer.

Das Recht gemaR der Ziffer IV Absatz 3 wird durch eine Riickauflassungsvormerkung zugunsten
der Gemeinde bzw. des von ihr beauftragten Dritten im Grundbuch dinglich gesichert. Die
Gemeinde erklart sich bereit, bei Erflllung aller vertraglichen Verpflichtungen die Vormerkung auf
Kosten des Kaufers / der Kauferin |6schen zu lassen.

Diese Richtlinien wurden durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 01.10.2020 in Kraft gesetzt
und ersetzen die seitherigen Richtlinien.



Anlage
zu den Richtlinien der Gemeinde Liitzelbach zur Vergabe von Grundstiicken fiir den Wohnungsbau

Baugebiet Verkaufspreis

,In der Liicke” 111,26 € / m? fir bis zu 600 m? Grundstiicksflache

OT Haingrund 39,83 € / m? fiir jeden weiteren m? Grundstiicksflache
,Im Klingenacker IV“ 175 € / m? Grundstiicksflache

OT Lutzel-Wiebelsbach




